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Por medio de la cual se modifica la Resolucion GG 027 del 16 de enero de 2024 “Por
la cual se dispone la expropiacion por via administrativa de una FAJA DE TERRENO
(antejardin) con un area de 45 M2, que hace parte del inmueble identificado con
matricula inmaobiliaria matriz nimero 01N-82020, CBML 12010010025, ubicado en la
direccion CARRERA 80 53-25, de la actual nomenclatura del Distrito de Medellin, cuyo
100% del coeficiente de copropiedad del EDIFICIO DIANA MARCELA HERNANDEZ
URIBE P.H HORIZONTAL lo ostenta el sefior LISANDRO PULGARIN BEDOYA,
quien en vida se identificaba con cédula de ciudadania niumero 685.099. (Tramo 1,
Subtramo 1E).”

EL GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU-, en
uso de sus facultades legales de conformidad con el decreto 0096 del 06 de febrero de
2025 “Por medio del cual se efectia un nombramiento en una descentralizada directa
del Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e innovacion de Medellin", posesionado por
medio del Acta No 85 del 12 de febrero de 2025, de la Empresa de Desarrollo Urbano —
EDU, empresa industrial y comercial del Estado, del orden Distrital, actuando en
nombre y representacion de la Empresa de Transporte Masivo del Valle de Aburra
Ltda., de acuerdo con la delegacion contenida en la Resolucién 242 del 2 de mayo de
2022 de la Empresa de Transporte Masivo del Valle de Aburra Ltda.: “Por el cual se
delega faculfades en materia de adquisicién de predios a la Empresa de Desarrollo
Urbano y se dictan ofras disposiciones”, y en especial las otorgadas por el articulo 58,
82 y 287 de la Constitucion Politica de Colombia, la Ley 97 de 1989, la Ley 388 de
1997, Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018,
Resolucién 898 de 2014 modificada por la Resolucion N° 1044 del 29 de Septiembre
de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), y el Acuerdo Municipal N° 48
de 2014, "Por medio del cual se adopta la revision y ajuste de largo plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Medellin y se dictan otras disposiciones
complementarias”.

CONSIDERANDO QUE:

1. LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU expidi6 la Resolucién GG 745 del
29 de septiembre de 2023, “ Por la cual se inician las diligencias tendientes a la
adquisicion via enajenacién voluntaria o expropiacién administrativa y se formula una
oferta de compra al sefior LISANDRO PULGARIN BEDOYA, identificado con cédula
de ciudadania No.685.099, quien ostenta el 100% del Coeficiente de Copropiedad del
EDIFICIO DIANA MARCELA HERNANDEZ URIBE P.H, sobre una FAJA DE
TERRENO (antejardin) con un &rea de 45 M2 , que hace parte del inmueble
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identificado  con matricula inmobiliaria matriz nimero 01N-82020, CBML
12010010025". Tramo 1, Subtramo 1E.).”

2. El referido acto administrativo fue notificado por aviso fijado el dia 12 de octubre de
2023 por cinco dias habiles hasta el dia 19 de octubre de 2023, al sefior LISANDRO
PULGARIN BEDOYA, identificado con cédula de ciudadania No0.685.099, quien
ostenta el 100% del Coeficiente de Copropiedad.

3. Mediante el oficio con radicado EDU 20233009115 del 19 de octubre de 2023, se
solicitd ante la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Medellin — Zona Norte,
la inscripcion de la oferta de compra en el folio de matricula inmobiliaria N° 01N-82020,
en efecto registrada en su anotacién No. 18.

4. El sefior DAVID ESTIVEN PULGARIN BEDOYA quien manifesté ser el tinico heredero
del sefior LISANDRO PULGARIN BEDOYA, identificado con cédula de ciudadania
No.685.099, quien ostenta el 100% del Coeficiente de Copropiedad, realizé la entrega
voluntaria de la faja de terreno objeto de expropiacién, con sus mejoras y anexidades,
el dia 24 de junio de 2025, a la Empresa de Transporte Masivo del Valle De Aburra
LTDA a través de la Empresa de Desarrollo Urbano-EDU, mediante acta firmada por
ambas partes; entrega que se realizé6 en las mismas condiciones fisicas y con los
elementos que fueron valorados libre de ocupantes y muebles.

5. El término para manifestar la voluntad de aceptaciéon a la Oferta de Compra
debidamente notificada, vencié el 22 de noviembre de 2023, sin que a la fecha de la
expropiacion administrativa fuera posible consolidar el derecho de dominio en la
persona juridica constituida por el Reglamento de Propiedad Horizontal.

6. Mediante Resolucion GG-027 del 16 de enero de 2024, expedida por la EMPRESA
DE DESARROLLO URBANO -EDU- a través del Gerente General, se dispuso
expropiar administrativamente una FAJA DE TERRENO (antejardin) con un area de
45 m? que hace parte del inmueble con matricula inmobiliaria matriz numero 01N-
82020, CBML 12010010025, con direccién CARRERA 080 053 025, de la actual
nomenclatura del Distrito de Medellin, cuyo 100% del coeficiente de copropiedad del
EDIFICIO DIANA MARCELA HERNANDEZ URIBE P.H. lo ostentaba el sefior
LISANDRO PULGARIN BEDOYA, quien en vida se identificaba con cédula de
ciudadania numero 685.099. (Tramo 1, Subtramo 1E).

7. La anterior Resolucion fue notificada por aviso fijado el dia 27 de mayo de 2024 por
cinco dias habiles hasta el dia 31 de mayo de 2024, al sefior LISANDRO PULGARIN
BEDOYA, identificado con cédula de ciudadania No.685.099, quien ostenta el 100%
del Coeficiente de Copropiedad, quien no interpuso recurso alguno.
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8. Habiendo quedado debidamente ejecutoriado el 17 de junio de 2024, el acto
administrativo de expropiacion, se solicité la correspondiente inscripcion ante la Oficina
de Instrumentos Publicos Zona Norte de Medellin bajo el turno de radicacién 2025-
43301.

9. El pago del precio indemnizatorio dispuesto en el acto expropiatorio se realizo
debidamente a través de la Fiduciaria del Banco de Occidente, cheque que se
deposité en el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA, a orden del sefior LISANDRO
PULGARIN BEDOYA, identificado con cédula de ciudadania No0.685.099, el dia 12 de
julio de 2024,

10. Paralelamente, el sefior JHAN MARCO GIRALDO IRAGORRI, adquiere por
medio de ADJUDICACION EN SUCESION del sefior LISANDRO PULGARIN
BEDOYA, identificado con cédula de ciudadania No0.685.099, por medio de la
Escritura Pablica No. 1692 del 26 de mayo de 2023 otorgada en la Notaria Veintiuno
de Medellin aclarada por la Escritura Publica No. 1885 del 08 de julio de 2025
otorgada en la Notaria Veintiuno de Medellin, sobre el inmueble identificado con
matricula inmobiliaria No. 01N-5254668, registradas en las anotaciones No. 3 y 4 del
respectivo folio de matricula inmobiliaria, inmueble derivado de la matricula 01N-82020
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte, sobre la
que se constituyé Reglamento de Propiedad Horizontal, a través de la Escritura
Publica 1702 del 29 de Junio 2006 de la Notaria 9 de Medellin.

1. Como consecuencia de lo anteriormente expuesto, y debido a circunstancias
ajenas a la voluntad de la Empresa de Transporte Masivo del Valle de Aburra Ltda., la
faja de terreno objeto de adquisicién no ha podido ser adquirida, y teniendo en cuenta
que el inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 01N-5254668 ha
cambiado de propietario, siendo su actual titular el sefior JHAN MARCO GIRALDO
IRAGORRYI, identificada con cédula de ciudadania No. 1.113.362.084.

En mérito de lo anterior y las consideraciones expuestas,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Modificar el ENCABEZADO, de la Resolucién GG 027 del 16
de enero de 2024, el cual quedara asi:

“Por la cual se dispone la expropiacion por via administrativa de una FAJA DE
TERRENO (antejardin) con un 4rea de 45 M2, que hace parte del inmueble
identificado con matricula inmobiliaria matriz 01N-82020, CBML_ 12010010025,
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ubicado en la CARRERA 80 53-27 segln folio de matricula inmobiliaria y CARRERA
80 53-25 (direccién catastral) de la actual nomenclatura del Distrito de Medellin, a los
sefiores JHAN MARCO GIRALDO IRAGORRI, identificada con la cédula de
ciudadania N°1.113.362.084, quien ostenta el 4,19% del coeficiente de copropiedad y
LISANDRO PULGARIN BEDOYA, quien en vida se identificaba con la cédula de

ciudadania No. 685.099, quien ostenta el 95,81% del coeficiente de copropiedad.
(Tramo 1, Subtramo 1E).”

ARTICULO SEGUNDO. Modificar el ARTICULO PRIMERO, de la Resolucién GG 027
del 16 de enero de 2024, el cual quedara asi:

“ARTICULO PRIMERO: OBJETO. De conformidad con lo establecido en las Leyes 97
de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013, 1742 de 2014 y 1882 de 2018, la Resolucion
898 modificada por la Resolucién N° 1044 de 2014 del 29 de septiembre de 2014 del
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) y el Decreto Municipal 0818 del 1 de
octubre de 2021, el objeto del presente acto administrativo es disponer fa
EXPROPIACION ADMINISTRATIVA, sobre una faja de terreno (antejardin) con un
area de 45 m? que hace parte integrante del EDIFICIO DIANA MARCELA
HERNANDEZ URIBE P.H., identificado con folio de matricula inmobiliaria matriz 01N-
82020, con referencia catastral AABOT03WEYE, CBML 1201001-0025, ubicado en la
CARRERA 80 53-27 segun folio de matricula inmobiliaria y CARRERA 80 53-25
(direccion catastral) de la actual nomenclatura del Distrito de Medellin, a los sefiores
LISANDRO PULGARIN BEDOYA, quien en vida se identificaba con cédula de
ciudadania numero 685.099 quien ostenta el 95.81% del coeficiente de copropiedad y
el sefior JHAN MARCO GIRALDO IRAGORR)I, identificada con cédula de ciudadania
No. 1.113.362.084 quien ostenta el 4,19% del coeficiente de copropiedad.

PARAGRAFO 1: EI inmueble con identificacién predial AABO103WEYE, CBML
1201001-0025, identificado con matricula inmobiliaria 01N-82020, ubicado en la
CARRERA 80 53-27 segun folio de matricula inmobiliaria y CARRERA 80 53-25
(direccion catastral) de la actual nomenclatura del Distrito de Medellin, tiene un &rea
actualizada de 248 m?* de conformidad con la Resolucién 202350065592 del 17 de
agosto de 2023, consecutivo interno R-3233 de 2023, Radicado 253586 del 21 de
Jjunio de 2022, expedida por la Subsecretaria de Catastro del Municipio de Medellin y
cuyos linderos son los siguientes de conformidad con plano cartogréfico e informe
técnico IT-475-2023 del 7 de septiembre de 2023, expedido por el lider técnico de la
Empresa de Desarrollo Urbano - EDU, asi:
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LINDEROS PREDIO 12010010025

DESCRIPCION DE LINDERQS PREDIO 12010010025
DI
LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL SIM;C'A RUMBO COLINDANTE
m
X a712.83861 ™E X: 471286540 ™ E
Lindero1 | 1 2 27.49 Este 12010010024
Y: 2.251.232,20 m.N, Y: 225123602 m.N.
X 471286540 ™F X! 47128 m. E.
Lindero2 | 2 712,655, 3 L8533 9.0 Sur CR 80
Y: 2.251.226,02 m.N. Y: 335121795 ™ N
X: m. E. X: m. E
Lindero3 | 3 Jlazhoyns 4 ATA2 08650 27.49 Oeste 12010010026
Y 325121725 ™ N Y: 2.251.223,43 m.N.
X: 471283659 ME X 471283731 ™E
lindero4 | 4 5 3.20 Norte 12010010017
Y: 2.251,223,43 m.N. Y: 2.251.226,55 m.N.
X 4712837,31 ME X: 471283861 ™E
LinderoS | S . 1 - 5.79 Norte 12010010018
Y: 2.251.22655 m.N Y: 2.251.232,20 m.N.

LINDERO 1 (Noreste): Con el

ubicacion CBML 12010010024,

predio identificado catastralmente con cédigo de
partiendo del punto 1 con coordenadas N=

2251232.20m - E= 4712838.61m (Sistema de referencia Magna Sirgas origen
Nacional) en sentido Este en linea recta con una distancia 27.49m hacia el punto 2.
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LINDERO 2 (Este): Con la(s) via(s) CR 80, partiendo del punto 2 (N= 2251226.02m -

E= 4712865.40m) en linea recta y sentido Sur, con una distancia de 9.00m hasta el
punto 3.

LINDERO 3 (Sureste): Con el predio identificado catastralmente con cédigo de
ubicacion CBML 12010010026, partiendo del punto 3 (N= 2251217.25m - E=

4712863.38m) en linea recta y sentido Oeste, con una distancia de 27.49m hasta el
punto 4

LINDERO 4 (Oeste): Con el predio identificado catastralmente con cédigo de
ubicacion CBML 12010010017, partiendo del punto 4 (N= 2251223.43m - E=

4712836.59m) en linea recta y sentido Norte, con una distancia de 3.20m hasta el
punto 5.

LINDERO 5 (Oeste): Con el predio identificado catastralmente con cédigo de
ubicacion CBML 12010010018, partiendo del punto 5 (N= 2251226.55m - E=

4712837.31m) en linea recta y sentido Norte, con una distancia de 5.79m hasta el
punto 1. Con el cual cierra el poligono.

De acuerdo ‘con los anteriores linderos, el drea de referencia determinada por el

levantamiento planimetro para el predio identificado con Cédigo de Ubicacién
12010010025 es de 248m?2.

PARAGRAFO 2: El inmueble identificado con la matricula inmobiliaria N° 01N-82020,
se encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal mediante Escritura Pliblica
1702 del 29 de junio de 2006 de la Notaria Novena (9) de Medellin, debidamente
registrada, reglamento que dio origen a las matriculas inmobiliarias de unidades

privadas, identificadas con los folios de matriculas inmobiliarias ntimeros 01N-
5254668, 01N-5254669 y 01N-5254670.

PARAGRAFO 3: La adquisicién se hace sobre una faja de terreno con un éarea
requerida de 45 m? con todas sus mejoras y anexidades, perteneciente a una zona de
antejardin y que se encuentra determinado por los siguientes linderos particulares de
conformidad Plano Punteo e Informe Técnico IT — 475 — 2023 del 7 de septiembre de
2023, expedido por el lider técnico de la Empresa de Desarrollo Urbano-EDU, asi:

LINDEROS DE AREA REQUERIDA:
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DESCRIPCION DE LINDEROS AREA REQUERIDA
DISTANCIA
LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL (m) RUMBO COLINDANTE
m
X: 471286053 m-E X! a712.86540 ™-E
Lindero 1 | 1.1 2 5.00 Este 12010010024
Y: 2.251.227,14 m. N, Y: 225121602 m.N.
X: m. E. X: m. E.
 4,712.865,4 .712.863,
Lindero2 | 2 12.865,40 3 A el 9.00 Sur CR 80
Y: 225122602 m.N. Y: 2512170 ™M
X: m, E. X: m, E.
Undero3 | 3 A7 L3R03 38 3yl Alase 5 5.00 Oeste 12010010026
Y. 225121725 ™ M. ¥: 22511837 m.N.
X: a712.85851 ™ E X: a7i1286053 ™E
Lindero 4 | 3.1 e 1.1 u 9.00 Norte AREA REMANENTE
Y. 2.251.218,37 m.N. Y: 225123734 m.N.

LINDERO 1 (Norte): Con el predio identificado catastralmente con cédigo de ubicacion
CBML 12010010024, partiendo del punto 1.1 con coordenadas N= 2.251.227,14m - E=
4.712.860,53m (Sistema de referencia Magna Sirgas origen Nacional) en sentido Este
en linea recta con una distancia 5m hacia el punto 2,

LINDERO 2 (Este): Con la(s) via(s) CR 80, partiendo del punto 2 (N= 2251226.02m -
E= 4712865.40m) en linea recta y sentido Sur, con una distancia de 9.00m hasta el
punto 3.

LINDERO 3 (Sureste): Con el predio identificado catastralmente con cédigo de
ubicacion CBML 12010010026, partiendo del punto 3 (N= 2251217.25m - E=
4712863.38m) en linea recta y sentido Oeste, con una distancia de 5m hasta el punto
3.1.

LINDERO 4 (Sureste): Con el drea remanente del predio identificado catastralmente
con codigo de ubicacion CBML 12010010025, partiendo del punto 3.1 (N=
2.251.218,37m- E= 4.712.858,51m) en linea recta ‘y sentido Norte, con una distancia
de 5m hasta el punto 1.1. Con el cual cierra el poligono.

De acuerdo con los anteriores linderos, el drea de referencia determinada por el
levantamiento planimetro para la citada area requerida es de 45m>.

PARAGRAFO 4: Para dar cumplimiento al articulo 18 del Decreto 2148 de 1983,
modificado por el Decreto 2157 de 1995, el AREA REMANENTE respecto al lote de
mayor extension, luego de deducir el area requerida, es de 203 m? y que se
encuentra determinada por los siguientes linderos particulares de conformidad Plano
Punteo e Informe Técnico IT —-475- 2023 del 7 de septiembre de 2023, expedido por
el lider técnico de la Empresa de Desarrollo Urbano-EDU, asi:

LINDEROS DE AREA REMANENTE:
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DESCRIPCION DE LINDEROS AREA REMANENTE
DISTANCIA

LINDERQS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL (m) RUMBO COLINDANTE

] X a71283861 ™-E X' a712.86053 ™ E

Lindero1 | 1 11 22.49 Este 12010010024
¥l 22512320 moM. Y: 225122714 m. .
X a9 m. E. X a7 m. E

Lindero2 | 1.1 -712.660.53 31 L8583 9.0 sur AREA REQUERIDA
¥: 225122734 m.N. Yo 225121837 mM.
X m £ X m. £

Lindero3 (3.1 4.712.656.51 4 4.712.836.39 22.49 Caste 12010010026
Yl 225121837 m. N y: 2.251.223,43 m.N.

. X a71283658 ™E X 47283731 m™E

Lindero4 | 4 5 3.20 Morte 12010010017
Y 225122343 m.M. Y: 225122655 m. M.

_ X s712837,31 m™-E X 471283861 ™ E

Linderos | 5 1 5.79 torte 12010010018
y: 225122655 m.MN. Y: 2251,23230 m M.

LINDERO 1 (Noreste): Con el predio identificado catastraimente con codigo de
ubicacion CBML 12010010024, partiendo del punto 1 con coordenadas N=
2251232.20m - E= 4712838.61m (Sistema de referencia Magna Sirgas origen
Nacional) en sentido Este en linea recta con una distancia 22.49m hacia el punto 1.1,

LINDERO 2 (Este): Con el drea requerida del predio identificado catastralmente con
cédigo de ubicacion CBML 12010010025, partiendo del punto 1.1 (N= 2.251.227,14m -

E= 4.712.860,53m) en linea recta y sentido Sur, con una distancia de 5m hasta el
punto 3.1. Con ef cual cierra el poligono.

LINDERO 3 (Sureste): Con el predio identificado catastralmente con codigo de
ubicacion CBML 12010010026, partiendo del punto 3.1 (N= 2.251.218,37m - E=

4.712.858,51m) en linea recta y sentido Oeste, con una distancia de 22.49m hasta el
punto 4.

LINDERO 4 (QOeste): Con el predio identificado catastralmente con codigo de
ubicacion CBML 12010010017, partiendo del punto 4 (N= 2251223.43m - E=

4712836.59m) en linea recta y sentido Norte, con una distancia de 3.20m hasta el
punto 5.

LINDERO 5 (Oeste): Con el predio identificado catastralmente con codigo de
ubicacion CBML 12010010018, partiendo del punto 5 (N= 2251226.55m - E=
4712837.31m) en linea recta y sentido Norte, con una distancia de 5.79m hasta el
punto 1. Con ef cual cierra el poligono.

De acuerdo con los anteriores linderos, el drea de referencia determinada por el
levantamiento planimetro para la citada érea remanente es de 203m?>.

PARAGRAFO 5: De conformidad con lo dispuesto en el Paragrd dlel Articulo
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2.2.6.1.1.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1783 del 2021 en su
articulo 2.2.6.1.1.6. Licencia de subdivisién y sus modalidades en el Paragrafo 3, no se
requiere LICENCIA DE SUBDIVISION, cuando se requiera subdividir predios por
motivos de la ejecucion de obras de Ultilidad Publica, que para este caso es la
Resoluciéon 202250091036 del 16 de agostc de 2022, “por medio de la cual se
declara la existencia de condicién de urgencia por motivos de utilidad piblica e interés
social, para la adquisicion de unos bienes inmuebles destinados a la ejecucién del
proyecto de infraestructura de ftransporte denominado: Metro de la 80, tramo 1
Subtramo E” publicada en la Gaceta Oficial Nro. 4994 del 22 de agosto del 2022,
modificada por la Resolucion 202350068371 del 28 de agosto del 2023, publicada
en la Gaceta Oficial Nro. 5206 del 1 de septiembre del 2023, modificada por la
Resoluciéon 202350075821 del 20 de septiembre de 2023, publicada en la Gacela
Oficial 5224 del 22 de sepliembre de 2023, modificada por la Resolucién
202350087812 del 27 de octubre de 2023, publicada en la Gaceta Oficial 5245 del 31
de octubre de 2023, modificada por la Resolucion 202350102103 del 18 de
diciembre de 2023, publicada en la Gaceta Oficial 5280 del 22 diciembre de 2023,
modificada por la Resolucién 202450007562 del 31 de enero del 2024, publicada en
la Gaceta Oficial Nro. 5313 del 5 de febrero de 2024.

PARAGRAFO 6: El inmueble no cuenta con ninguna limitacién o gravamen que
impida su adquisicion, excepto las derivadas del reglamento de propiedad horizontal,
constituido mediante Escritura Publica Nro. 1702 del 29 de junio de 2006 de la
Notaria Novena de Medellin, debidamente registrada en la malricula inmobiliaria
01N-82020, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona
norte.

PARAGRAFO 7: El predio tiene inscrito una limitacion al dominio correspondiente a
la CONSTITUCION DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, razén por la
cual se adelanté los trdmites de SANEAMIENTO AUTOMATICO, conforme a lo
indicado por el Articulo 21 de la Ley 1682 de 2013, el cual indica: “(...) EI saneamiento
automatico de que trata el presente articulo sera aplicable a los inmuebles adquiridos
para proyectos de infraestructura de transporte, incluso antes de la vigencia de la Ley
97 de 1989, de acuerdo con la reglamentacion que expida el Gobierno Nacional en un
plazo no mayor de ciento veinte (120) dias calendario.

PARAGRAFO 1o. El saneamiento automético sera invocado por la entidad adquirente
en el titulo de tradicion del dominio y sera objeto de registro en el folio de malricula
correspondiente.

(...)"

Saneamiento invocado por la Empresa de Desarrollo Urbano -EDU-_a favor de la
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Empresa de Transporte Masivo del Valle de Aburré Ltda., debidamente registrado e/
27 de noviembre de 2023 en la anotacién No. 16, en el folio de matricula inmobiliaria
No. 01N-82020 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos — Zona Norte.

Asi mismo, mediante oficio se le comunicé al propietario LISANDRO PULGARIN
BEDOYA, quien en vida se identificaba con cédula de ciudadania niimero 685.099
quien ostentaba el dominio del 100% de las matriculas privadas, la intencién de
Entidad Publica de adelantar Saneamiento Automético por motivos de utilidad publica,
en aplicacién del Decreto 1079 de 2015 PARTE 4 “REGLAMENTACION EN
MATERIA DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE" Capitulo Il, Titulo 2, Articulo
2.4.2.4, el cual compild el Decreto 737 de 2014 Articulo 4, sobre el predio identificado

con matricula No. 01N-82020 de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos —
Zona Norte.

De igual manera, el 20 de diciembre de 2022 se realizé la publicacién de la intencién
de saneamiento por parte de la Empresa de Desarrollo Urbano — EDU, actuando en

nombre de la Empresa de Transporte Masivo del Valle de Aburra LTDA en el diario EL
COLOMBIANO, el cual es de amplia difusién en el pais.

Cumplido lo anterior, y de conformidad con el Articulo 21 de Ia Ley 1682 de 2013, el
cual indica: “(...) El saneamiento automético de que trata el presente articulo serd
aplicable a los inmuebles adquiridos para proyectos de infraestructura de fransporte,
incluso antes de la vigencia de la Ley 97 de 1989, de acuerdo con la reglamentacion
que expida el Gobierno Nacional en un plazo no mayor de ciento veinte ( 120) dias
calendario. PARAGRAFO 1o. El saneamiento automético sera invocado por la
entidad adquirente en el titulo de tradicién del dominio y serg objeto de registro
en el folio de matricula correspondiente (...)" L.a Empresa de Desarrollo Urbano —
EDU, actuando a favor de la Empresa de Transporte Masivo del Valle de Aburra LTDA,
invoco el saneamiento automético de la faja de terreno requerida para el proyecto de
infraestructura de fransporte Metro de la 80, faja que se desprende la matricula
inmobiliaria N° 01N-82020, para que opere la cancelacién o liberacion parcial de las
limitaciones, las afectaciones, los gravamenes o las medidas cautelares que

aparezcan inscritas en el folio de matricula del predio, en los términos del articulo
2.4.2.7, el cual cita:

ARTICULO 2.4.2.7. Acto de Saneamiento de Bienes con identidad registral. En el
acto administrativo o_en la_escritura plblica en que se invoque el saneamiento
automatico se dispondra, cuando ello corresponda, la cancelacion o fla liberacién
parcial de las limitaciones, las afectaciones, los gravamenes o las medidas cautelares
que aparezcan inscritas en el folio de matricula del predio.

“"‘“’" ™ Alcaldia de Medellin
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PARAGRAFO. Teniendo en cuenta que de acuerdo con el articulo 2.4.2.3 del
presente Decreto, el saneamiento automatico constituye un rompimiento del tracto
sucesivo, el Registrador, cuando Jo requerido sea una porcién de terreno seqregado
de otro de mayor extension, dispondra la apertura de un nuevo folio de matricula sin
anolaciones relativas a medidas cautelares, limitaciones, afectaciones y gravémenes y
dejara constancia de la respectiva liberacién en el folio matriz.

PARAGRAFO 9: Que, de conformidad con lo anterior se invoca la figura del
saneamiento automatico con el objetivo de que la faja de terreno de 45 m? a adquirir
(antejardin) bien comin no esencial que hace parte integrante de “EDIFICIO DIANA
MARCELA HERNANDEZ URIBE P.H,” quede excluida del Régimen de Propiedad
Horizontal al que se encuentra sometido el inmueble identificado con la matricula
matriz No. 01N- 82020 de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptiblicos de Medellin
— Zona Norte.

PARAGRAFO 10: Se solicita al sefior registrador de la Oficina de Instrumentos
Publicos, darle aplicacién al saneamiento automético debidamente inscrito en Ja
anotacion N° 16 del folio de matricula inmobiliaria 01N-82020, y que como efecto no se
traslade a la faja de terreno a adquirir de 45 m? relacionada en el paragrafo 2 del
Articulo primero, donde se encuentra inscrito el Reglamento de Propiedad Horizontal,
quedando debidamente saneada esta faja de terreno a favor de La Empresa de
Transporte Masivo del Valle de Aburré LTDA.”

ARTICULO TERCERO. Modificar el ARTICULO SEGUNDO, de la Resolucién 027
del 16 de enero de 2024, el cual quedara asi:

“ARTICULO SEGUNDO: TRADICION. Adquirieron los sefiores CESAR ANIBAL
HERNANDEZ URIBE y DIANA MARCELA HERNANDEZ URIBE, mediante
compraventa realizada, donde reservé el derecho de uso y habitacién, al sefior
ANIBAL HERNANDEZ VERGARA, tal y como consta en la Escritura Ptiblica No. 3516
del 10 de septiembre de 1986 de la Notaria 3 de Medellin, posteriormente se canceld
por voluntad de las partes el usufructo registrado y se constituye el Reglamento de
Propiedad Horizontal, como se evidencia en la Escritura Publica No. 1702 del 29 de
junio de 2006, de la Notaris 9 de Medelliin. Debidamente registrada en las
anotaciones No. 13 y 14 del folio de matricula inmobiliaria matriz No. 01N-82020.

Las unidades inmobiliarias resultantes de la constitucién del reglamento de Propiedad
Horizontal, al que fuere sometido el predio matriz identificado con el folio de matricula
01N-82020 fueron adquiridas de la siguiente manera:

Alcaldia de Medellin
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El sefior LISANDRO PULGARIN BEDOYA adquirio las matriculas inmobiliarias
derivadas que componen el Reglamento de Propiedad Horizontal asi:

- Matricula inmobiliaria derivada No. 01N-5254668, mediante Escritura Publica No.
1929 del 30 de septiembre de 2008 de la Notaria Veintiocho (28) del Circulo
Notarial de Medellin, registrada en la anotacién No. 02 del folio de matricula
inmobiliaria.

- Matricula inmobiliaria derivada No. 01N-5254669, mediante Escritura Publica No,
2389 del 17 de diciembre de 2008 de la Notaria Veintiocho (28) del Circulo
Notarial de Medellin, registrada en la anotacién No. 02 del folio de matricula
inmobiliaria.

- Matricula inmobiliaria derivada No. 01N-5254670, mediante Escritura Publica No.
1929 del 30 de septiembre de 2008 de la Notaria Veintiocho (28) del Circulo

Notarial de Medellin, registrada en la anotacion No. 02 del folio de matricula
inmobiliaria.

Posteriormente, el sefior JHAN MARCO GIRALDO IRAGORRI, identificado con la
cédula de ciudadania No. 1.113.362.084, adquiere el inmueble identificado con
matricula inmobiliaria No. 01N-5254668, por medio de ADJUDICACION EN
SUCESION del sefior LISANDRO PULGARIN BEDOYA, identificado con cédula de
ciudadania No.685.099, por medio de la Escritura Publica No. 1692 del 26 de mayo de
2023 otorgada en la Notaria Veintiuno de Medellin, aclarada por la Escritura Pblica
No. 1885 del 08 de julio de 2025 otorgada en la Notaria Veintiuno de Medellin,
registradas en las anotaciones No. 3 y 4 del respectivo folio de matricula inmobiliaria,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Medellin, Zona Norte.”

ARTICULO CUARTO. Modificar el ARTICULO QUINTO, de la Resolucién GG 027
del 16 de enero de 2024, el cual quedara asi:

ARTICULO QUINTO: FORMA DE PAGO. El precio indemnizatorio correspondiente al
inmueble determinado en el articulo tercero del acto administrativo, fue pagado por la
Empresa de Transporte Masivo del Valle de Aburrd —Ltda. de contado y puesto a
disposicion, durante el término de los diez (10) dias hébiles siguientes a la ejecutoria
del anterior acto administrativo en la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A, en la carrera
13 Nro. 27-47 piso 9 en Medellin, y pagados a los propietarios de las matriculas
privadas al momento de la expedicién del acto administrativo, asi:

Nombre Cédula Valor No. Transaccién Fecha de

Consignacioén
Lisandro Pulgarin 685.099 $163.071.810 408F0072419400 12/07/2024
Marin RR

|:£%-::£=‘ ‘T‘mh
. ™ 7 Alcaldia de Medellin

Distrite de

Pég| na 12 de 14 Clencia, Tecnologin e Innovaclén

¢ 15081




Geslién Predial Melro de la 80
Resolucién Modificaloria de Resolucién GG-027
del 16 de enero de 2024

= — -
O ‘9}0 @EDUMedellin
Empreso de Besarrollo Urbana . @ =
e www.edu.gov.co

PARAGRAFO 1: Para efectos del pago del precio indemnizatorio se hizo la aplicacién
a la retencién establecida en el articulo 398 del Estatuto Tributario, el cual preceptia:
“Los ingresos que obtengan las personas naturales por concepto de enajenacion de
activos fijos, estaran sometidos a una retencién en la fuente equivalente al uno por
ciento (1%) del valor de la enajenacion”.

La expropiacién por via administrativa mediante la Resolucién No. 027 del 16 de enero
de 2024, no gozaba de los beneficios tributarios establecidos en el articulo 67 de la
Ley 388 de 1997 el cual establece: “El ingreso obtenido por la enajenacion de
inmuebles a los cuales se refiere el presente Capitulo no constituye, para fines
tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional siempre y cuando la negociacion se
realice por la via de la enajenacién voluntaria”, en consecuencia para los fines
pertinentes, se comunicara a la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN.
Asi como todas aquellas retenciones que se encuentren vigentes al momento de la
expedicion del presente acto administrativo.

PARAGRAFO 2: Segtin la consulta realizada el dia 10 de abril del 2026 se verifica
que los titulares del derecho real de dominjo inscritos en las unidades privadas, los
copropietarios, es decir los sefiores JHAN MARCO GIRALDO IRAGORRI,
identificado con la cédula de ciudadania No. 1.113.362.084, y LISANDRO PULGARIN
BEDOYA, identificado con cédula de ciudadania No. 685.099, NO SE
ENCONTRABAN REPORTADOS en las listas de control de prevencién de lavado de
activos o financiacién del terrorismo (Lista OFAC).

ARTICULO QUINTO: CANCELACION DE OFERTA DE COMPRA. Se solicita al
sefior registrador ordenar la cancelacion de la oferta de compra formulada por la
EMPRESA DE TRANSPORTE MASIVO DEL VALLE DE ABURRA LTDA.

ARTICULO SEXTO: ORDEN DE INSCRIPCION. Encontrandose cancelada la oferta
de compra del articulo anterior y notificada la presente Resolucion, sera inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin - Zona Norte, para que se
surtan los efectos atinentes a la transferencia del derecho de dominio a la EMPRESA
DE TRANSPORTE MASIVO DEL VALLE DE ABURRA LTDA - NIT 890.923.668-1, de
acuerdo con el numeral 4 del articulo 68 de la Ley 388 de 1997 y numeral 1 del articulo
70 de la misma Ley.

PARAGRAFO: Se solicita al sefior registrador de la Oficina de Instrumentos Publicos,
darle aplicaciéon al saneamiento automatico relacionado en el numeral primero del
presente acto, y que como efecto no se traslade a la faja de terreno a adquirir de 45
m? a adquirir (antejardin) por la EMPRESA DE TRANSPORTE MASIVO DEL VALLE
DE ABURRA LTDA - el Regimen de Propiedad Horizontal al que se encuentra
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sometido el inmueble identificado con la matricula matriz No. 01N- 82020 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Norte.

ARTICULO SEPTIMO: Los demas articulos, clausulas y paragrafos de la Resolucién
GG 027 del 16 de enero de 2024 por la cual se dispuso inicialmente la expropiacion

administrativa y que no hayan sido modificadas, continian vigentes y con idéntica
redaccion.

ARTICULO OCTAVO: NOTIFICACION. Se ordena notificar |a presente resolucion a los
sefiores JHAN MARCO GIRALDO IRAGORRI, identificado con la cédula de
ciudadania No. 1.113.362.084, quien ostenta el 4.19% del coeficiente de copropiedad
y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LISANDRO PULGARIN
BEDOQYA, identificado con cédula de ciudadania No. 685.099, quien ostenta el 95.81%

del coeficiente de copropiedad de conformidad con el articulo 67 y siguientes de la Ley
1437 de 2011.

ARTICULO NOVENO: Frente al presente acto administrativo procede recurso de

reposicion, el cual deberd ser interpuesto ante la EMPRESA DE DESARROLLO
URBANOQO-EDU- dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacién del
acto.

10 may 2005
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